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¥ 4« Sehrgeehrte
g - Bauwerberinnen,

von der ersten Idee bis zur vollstandigen Umsetzung eines Projektes gibt es viele
Herausforderungen zu meistern. Unabhangig davon, ob Sie sich fiir ein groRes
Projekt wie den Hausbau entschieden haben, kleinere Projekte wie Zu- oder
Umbauarbeiten oder die Veranderung einer baulichen Anlage gibt es vieles zu
bedenken, um die individuellen Bediirfnisse und Wiinsche auch umsetzen

zu kdnnen.

Firr jedes Bauvorhaben kénnen sich unterschiedliche Verfahrensschritte er-
geben. Im Vorhinein erstellte Checklisten und Bau-Tagebiicher, die wahrend der
Bauphase gefiihrt werden, kdnnen fiir Planungssicherheit und einen besseren
Uberblick Giber die Kosten sorgen. Mit diesem Bauratgeber stellen wir Ihnen als
Gemeinde alle wichtigen Informationen zu Einreichung, Abgaben, Fertigstel-
lung, Férderungen uvm. zur Verfligung. Fiir weitere Fragen stehen Ihnen gerne
die Mitarbeiter im Gemeindeamt zu den Offnungszeiten zur Verfiigung.

Ich wiinsche Ihnen fiir Ihr Bauvorhaben viel Erfolg.

Ihr Biirgermeister DI (FH) Rainer Handlfinger
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1. Planungs- und Bewilligungsphase

1.) Art und Umfang des Bauvorhabens klaren:

» Bewilligungspflichtig nach § 14 ivm § 21 NO Bauordnung 2014
» Anzeigepflichtig nach § 15 NO Bauordnung 2014

» Meldepflichtig nach § 16 NO Bauordnung 2014

» Bewilligungs-, Melde- oder Anzeigenfreies Bauvorhaben

2.) Immer vor Planungsbeginn die rechtlichen Voraussetzungen klaren:

» Sind die Grundgrenzen gesichert

» Flachenwidmung priifen, gilt ein Bebauungsplan

» Im Bauland gilt immer die NO Bauordnung 2014

» Liegt das Grundstlick in einer Schutz- oder Gefahrenzone

» Zusatzliche Vorschriften priifen
z.B.: Naturschutz, Gewerbe, Wasserrechtliche Aspekte bzw. Betriebskonzept fiir Landwirtschaften

3.) Antragsunterlagen fiir ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben:

» Ansuchen um Baubewilligung (in 1-facher Ausfiihrung)

» Eigentumsnachweis, aktueller Grundbuchsauszug (in 1-facher Ausfiihrung)
» Baubeschreibungen (in 3-facher Ausfiihrung)

» Einreichplane (in 3-facher Ausfiihrung)

» Energieausweise (in 3-facher Ausfiihrung)

» GWR Daten in Dateiformat (muss von Planverfasser erstellt werden)

digital auf einem USB Datenstick oder per Mail
Alle Unterlagen miissen vom Bauwerber und Grundeigentiimer unterschrieben sein.
Die Unterlagen bitte immer VORAB digital via Mail an das Bauamt zur Vorpriifung senden.
Die Bearbeitungsdauer betragt zwischen fiinf und acht Wochen.

4.) Antragsunterlagen fiir ein anzeigenpflichtiges Bauvorhaben:

» Bauanzeige (in 1-facher Ausfiihrung)
» Baubeschreibungen (in 2-facher Ausfiihrung)
» Plane (in 2-facher Ausfiihrung)

Alle Unterlagen miissen vom Bauwerber und Grundeigentiimer unterschrieben sein.
Die Bearbeitungsdauer betragt zwischen zwei und vier Wochen.

5.) Antragsunterlagen fiir ein meldepflichtiges Bauvorhaben:

» Meldung liber die Art des Vorhabens (in 1-facher Ausflihrung)

» Unterlagen zur Beurteilung und Ablage in Threm Bauakt

Alle Unterlagen miissen vom Bauwerber und Grundeigentiimer unterschrieben sein.
Die Bearbeitungsdauer betragt zwischen ein und zwei Wochen.
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6.) Vorpriifung durch einen amtlichen bzw. nicht amtlichen
Sachverstandigen fiir die Baubehorde:

»

»

Prifung auf baurechtliche Mangel

Gutachtenerstellung als Grundlage flir den Bewilligungsbescheid

7.) Verstandigung der Nachbarn, denen Parteistellung zukommt:

»

»

»

RSB Verstandigung der Anrainer durch die Baubehérde
14-tagige Einsichtnahme & Frist in die Plane auf dem Bauamt der Gemeinde
Moglichkeit eines Einspruches in offener Frist nur in schriftlicher Form

8.) Ablauf Bescheiderstellung:

»

»

»

Der Bescheid wird von den Mitarbeitern der Gemeinde erstellt und

vom Blirgermeister als 1. Bauinstanz unterschrieben.

Der Bescheid wird per RSB an den Bauwerber versendet.

Wenn keine Einspriiche eingelangt sind erhalt der Bescheid 2 Wochen nachdem
ihn der Bauwerber erhalten hat seine Rechtsglltigkeit.

2. Bauausfuhrung, Fristen

1.) Das Bauvorhaben wurde bescheidmaRig bewilligt:

»

»

Der Baubeginn muss innerhalb von 2 Jahren ab dem Bescheiddatum erfolgen.
Der Baubeginn und der Baufiihrer sind der Baubehérde schriftlich anzuzeigen.

2.) Bauzeit fiir die Umsetzung;:

»

Die Bauausfiihrung ist ab der Baubeginnsanzeige auf 5 Jahre befristet.

3.) Fertigstellung:

»

»

»

»

»

Die Fertigstellungsanzeige ist der Baubehorde schriftlich und unterfertigt zu tibergeben.
Alle im Bescheid geforderten Unterlagen sind beizubringen.

Die Fertigstellungsfrist wird von der Baubehdrde kontrolliert.

Ist die Fertigstellungsmeldung unvollstandig, gilt sie als nicht erbracht!

Ohne Fertigstellung erfolgt keine Beniitzungsbewilligung.

Bauen beginnt genau hier!




3. Sonderbestimmungen

1.) Bauen im Bauland/Griinland:

» Grundsatzlich ist Bauen (Wohnbau) nur im Bauland moglich.

» Im Griinland (je nach Widmungsart) besteht grundsatzlich Bauverbot.

» Bestehende Wohngebaude (dies gilt es vorab zu priifen) im Griinland bediirfen der Sonderwidmung GEB
(Erhaltenswertes Gebdude im Griinland), diese sind nach der NO Raumordnung eingeschrankt.
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4. Gebuhren, Abgaben und Kosten

1.) Bauverfahren:

» Diese Kosten setzen sich aus Bundesgebiihren, Sachverstandigenhonorar und Gemeindegebiihren
zusammen, sind abhéngig von der Art des Bauvorhabens und werden individuell im Zuge des Verfahrens
berechnet und im Baubescheid vorgeschrieben.

2.) AufschlieBungsabgabe:

» Diese errechnet sich nach der GroRe des Grundstticks.
» Beispiel: fiir ein Grundstiick im Bauland, Bauklasse I, Il mit 1.000 m? Flache betrédgt die
AufschlieRungsabgabe €25.980,- (Stand 2022).
3.) Erganzungsabgabe:
» Diese Abgabe richtet sich individuell nach den Gegebenheiten

4.) Kanalanschlussabgabe:

» Diese errechnet sich nach der Art und Umfang des Bauvorhabens und betragt fiir ein normales
Einfamilienhaus (Neubau) erfahrungsgemal ca. € 4.000,- bis € 5.000,- (Stand 2022).

5.) Wasseranschlussabgabe:

» Diese errechnet sich nach der Art und Umfang des Bauvorhabens und betragt fiir ein normales
Einfamilienhaus (Neubau) erfahrungsgemal ca. € 2.500,- bis € 3.500,- (Stand 2022).

6.) Laufende Gebiihren fiir Wasser und Kanal:

» Diese errechnen sich nach der Art und Umfang des Bauvorhabens
und werden quartalsmafig vorgeschrieben.
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5. Informationsseiten, Unterstutzungen
und Forderungen

Férderungen des Landes NO:
https://www.noe.gv.at/noe/Foerderungen/Foerderungen-alle.html

Férderungen des Okomanagements:
http://www.oekomanagement.at/info-service/energiefoerderkompass.html

Gemeindeeigene Forderungen:
https://gemeinde.ober-grafendorf.gv.at/buergerservice/foerderungen/

Homepage der Gemeinde:
https://gemeinde.ober-grafendorf.gv.at/

Gemeindeabgaben:
https://gemeinde.ober-grafendorf.gv.at/buergerservice/steuern-und-abgaben/

rEII-E.FE Digitales Amt Osterreich:
E _E www.help.gv.at

E—%ﬁu Wohnbauberatung des Landes NO:
3 https://www.noe-gestalten.at/
E-ﬂ -
TR Mill Agenden:
e " https://stpoeltenland.umweltverbaende.at
‘ 9

QR-Code scannen
und direkt zur
Website gelangen!
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1.) Wie lange dauert ein ?
» Bereiten Sie Ihr Bauvorhaben sorgfaltig vor.
» Das Bauamt hilft bei Fragen gerne weiter, jedoch ist die Behorde kein Planungsbiiro.
» Der schnellste Weg zu einer Vorpriifung lhres Bauvorhabens ist der digitale Weg.
Schicken Sie die Unterlagen vorab per Mail an das Bauamt.
» Die Baubehorde bemiiht sich Ihr Bauvorhaben schnellstméglich zu behandeln,

eine Dauer von funf bis acht Wochen ist trotzdem einzuberechnen!

2.) Ist eine bewilligungspflichtig?

» Im Bauland ist eine Gartenhiitte und ein Gewiachshaus mit je nicht mehr als 10m? {iberbauter Fliche
und einer Hohe von maximal 3 Metern (sofern nicht im vorderen Bauwich) bewilligungs-, melde- und
anzeigenfrei.

» Alles dartiber hinaus bedarf einer Bewilligung!
3.) Ist ein oder bewilligungspflichtig?
» Im Bauland ist ein Pool mit einer Flllkapazitat von maximal 50 m® Inhalt bewilligungs-, melde-
und anzeigefrei.
» Ein Schwimmbiotop ist bis zu einer Wasseroberflache von 200 m? bewilligungs-, melde- und anzeigefrei.
» Alles daruiber hinaus bedarf einer Bewilligung!
4.) Wie nahe darfich an die bauen?

» Grundsatzlich ist im Bauland der Bauwich im Ausmal} der halben Gebdudehéhe mindestens jedoch
3 Meter einzuhalten.

5.) Ist die Errichtung einer der Behorde anzuzeigen?
» Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist (sofern keine bauliche Anlage) bewilligungs-, melde-
und anzeigefrei.
» >50 kWp Leistung bedarf es einer Bauanzeige.

» >200 kWp Leistung ist eine Genehmigung nach dem NO Elektrizitdtswesen Gesetz notwendig.

6.) Ist ein meldepflichtig?
» Heizkessel mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 50 kW sind bewilligungspflichtig.
» Heizkessel mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als 50 kW sind meldepflichtig.
» Heizkessel in der gleichen Bauart und Leistung bzw. geringere Leistung sind bewilligungs-,

melde- und anzeigefrei.
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7.) Wie komme ich zu Kanal und Wasser, wenn ich neu baue?

»

»

»

Ist das Bauvorhaben bewilligungsfahig und der Baubescheid in Arbeit, definieren Sie einen Punkt an
der Grundgrenze (z.B.: mit einem Holz-Pfahl) wo Sie die Anschlisse benétigen. Sobald Sie die Marktge-
meinde darlber informiert haben, stellt diese innerhalb von vier bis sechs Wochen die Anschliisse her.
Fur die Bauzeit ist das Brauchwasser fiir Sie kostenfrei zu entnehmen!

Stimmen Sie auch die drtlichen Gegebenheiten flir die Wasseruhr mit den Mitarbeitern der
Marktgemeinde ab.

8.) Ist die Errichtung einer Warmepumpe der Behorde anzuzeigen?

»

»

»

»

Die Errichtung einer Warmepumpe ist bewilligungs-, melde und anzeigefrei.

> 70 kW Leistung ist diese meldepflichtig.

ACHTUNG: eine Wasser-Wasser-Warmepumpe bedarf einer gesonderten Bewilligung

der Wasserrechtsbehorde!

WICHTIG: Schalltechnische Anforderungen nach OIB Richtlinie 5, Schallschutz Absatz 2.6 beachten!

9.) Ist die Errichtung einer Klimaanlage der Behorde anzuzeigen?

»

»

»

»

Die Errichtung einer Klimaanlage ist bewilligungs- melde und anzeigefrei.

>12 kW Leistung ,,auf einem Gebaude*“ ist diese meldepflichtig.

ACHTUNG: wenn das Ortsbild gefdhrdet ist, muss vorab geprift werden!

WICHTIG: Schalltechnische Anforderungen nach OIB Richtlinie 5, Schallschutz Absatz 2.6 beachten!

10.) Wann darf ich mein neu errichtetes Haus benutzen und einziehen?

»

»

Wenn die Fertigstellungsmeldung in Ordnung bei der Behorde eingelangt ist,
kann lhr Hauptwohnsitz angemeldet werden.
Der bisherige Hauptwohnsitz wird automatisch abgemeldet!
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AMTSZEITEN:

Montag bis Freitag 08.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 13.30 - 15.30 Uhr
Donnerstag 13.30 - 18.00 Uhr
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MARKTGEMEINDE

Hauptplatz 2, 3200 Ober-Grafendorf
Telefon: 02747/2313-0
gemeindeamt@ober-grafendorf.at
gemeinde.ober-grafendorf.gv.at



